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	Kính gửi: 


	- ĐẠI HỘI ĐỒNG CỔ ĐÔNG;

- HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ


BÁO CÁO CỦA BAN KIỂM SOÁT

VỀ VIỆC THẨM TRA TÌNH HÌNH TÀI CHÍNH NĂM 2012 
và TÌNH HÌNH THỰC HIỆN DỰ ÁN CẢI TẠO

CỦA CÔNG TY CỔ PHẦN KHÁCH SẠN SÀI GÒN

-------------------

· Căn cứ vào Điều lệ của Công ty Cổ phần Khách Sạn Sài Gòn;

· Căn cứ vào báo cáo tài chính năm 2012 của Công ty Cổ phần Khách Sạn Sài Gòn đã được Công ty TNHH Kiểm toán & Dịch vụ tư vấn UHY kiểm toán.
Ban Kiểm soát đã tiến hành kiểm tra giám sát một số lĩnh vực cụ thể:

· Kiểm soát hoạt động: để xem xét mức độ hoạt động hiệu quả của Công ty.
· Kiểm soát báo cáo tài chính: xem xét, kiểm tra mức độ đáng tin cậy của báo cáo tài chính.
· Kiểm soát tuân thủ: xem xét thực hiện các Nghị Quyết của Đại Hội Đồng Cổ Đông, các nghị quyết của HĐQT, đảm bảo việc chấp hành các luật lệ và các qui định ban hành được công ty tuân thủ và hợp pháp.

A – KIỂM SOÁT HOẠT ĐỘNG:

1 - Kết quả kinh doanh năm 2012:

Đvt: 1.000 đồng
	DIỄN GIẢI
	KẾ HOẠCH 2012
	NĂM 2012
	NĂM 2011
	SO SÁNH 2012/2011
	TH12

	
	
	
	
	Tuyệt đối
	%
	KH12

	1.  TỔNG DOANH THU
	28,200,000
	25,150,451
	26,747,294
	-1,596,843
	-6%
	89%

	    -  DT HOẠT ĐỘNG CHÍNH
	27,000,000
	24,059,569
	25,571,773
	-1,512,204
	-6%
	89%

	    -  DT PHÍ PHỤC VỤ
	1,200,000
	1,090,881
	1,175,521
	-84,640
	-7%
	91%

	2- CÁC KHOẢN GIẢM TRỪ
	120,000
	82,048
	110,011
	-27,963
	-25%
	68%

	3- TỔNG CHI PHÍ 
	20,380,000
	 16,916,402 
	16,161,908
	754,494
	5%
	83%

	    -  trong đó: Khấu hao
	2,000,000
	1,912,261
	2,187,187
	-274,926
	-13%
	96%

	4- LỢI NHUẬN TỪ HĐKD CHÍNH 
	7,700,000
	8,152,001
	10,475,375
	-2,323,374
	-22%
	106%

	    -  trong đó: PPV
	1,200,000
	1,090,881
	1,175,521
	-84,640
	-7%
	91%

	5- HOẠT ĐỘNG TÀI CHÍNH
	3,200,000
	4,199,848
	1,962,787
	2,237,061
	114%
	131%


	6- LỢI NHUẬN KHÁC
	         200,000 
	     (141,439)
	      259,188 
	-400,627
	-155%
	-71%

	7- LÃI TRƯỚC THUẾ
	11,100,000
	12,210,410
	12,697,350
	-486,940
	-4%
	110%

	 - Lãi từ hoạt động kinh doanh
	9,900,000
	11,119,528
	11,521,829
	-402,301
	-3%
	112%

	 - Phí phục vụ
	1,200,000
	1,090,881
	1,175,521
	-84,640
	-7%
	91%

	8- GOP - GROSS OPERATING PROFIT
 (không PPV) 
	11,900,000
	13,031,789
	13,709,016
	-677,227
	-5%
	110%

	    -  Tỷ lệ GOP/Doanh thu
	42.20%
	51.82%
	51.25%
	 
	0.56%
	 

	9- THUẾ TDDN
	2,775,000
	2,396,371
	2,195,823
	200,548
	9%
	86%

	10- LÃI SAU THUẾ
	8,325,000
	9,814,039
	10,501,527
	-687,488
	-7%
	118%

	 - Lãi KINH DOANH
	7,425,000
	8,232,136
	8,595,043
	-362,907
	-4%
	111%

	 - Lãi phí phục vụ
	900,000
	899,977
	965,417
	-65,440
	-7%
	100%

	 - 30% thuế TNDN được miễn giảm
	 
	681,926
	941,067
	-259,141
	-28%
	 

	11 - SỐ LƯỢNG CỔ PHẦN
	       1,766,300 
	   1,766,300 
	   1,766,300 
	 
	 
	 

	12 - LÃI CƠ BẢN TRÊN MỖI CỔ PHIIẾU
	             4,204 
	         5,047 
	         5,399 
	          (352)
	-7%
	120%


Nhận xét chung:
- Tổng doanh thu đạt 25tỷ 150 triệu đồng giảm 6% so với năm 2011 và chỉ bằng 89% kế hoạch. 
- Tổng chi phí thực hiện là 16 tỷ 916 triệu đồng tăng 5% so với năm 2011. 
- Lãi trước thuế đạt 12 tỷ 210 triệu đồng giảm 4% so với năm 2011 vượt 10% kế hoạch. Trong đó:
+ Lãi kinh doanh đạt: 
8 tỷ 152 triệu đồng

+ Lãi tài chính:

4 tỷ 199 triệu đồng



++ Lãi tiền gửi: 
3 tỷ 267 triệu đồng

 

++ Lãi do hoàn nhập dự phòng tài chính: 955 triệu đồng

- Lãi sau thuế đạt 9 tỷ 814 triệu giảm 7% so với năm 2011 nhưng lại vượt 18% kế hoạch. Trong đó lãi từ kinh doanh (không có phí phục vụ) là 8 tỷ 914 triệu, Lãi Phí Phục vụ là 899 triệu đồng. Lãi cơ bản trên cổ phiếu là 5.047 đồng/Cp thấp hơn 7% so với thực hiện năm 2011 và vượt 20% kế họach năm.
2- Phân tích doanh thu hoạt động kinh doanh chính:


Đvt: đồng
	CHỈ TIÊU
	KH 2012
	TH 2012
	TH 2011
	So sánh
	TH

	
	
	  SỐ TIỀN  
	%
	 SỐ TIỀN 
	 % 
	 Tuyệt đối 
	 % 
	KH

	TỔNG DOANH THU
	  28,200,000 
	  25,150,451 
	100%
	  26,747,294 
	100%
	   (1,596,843)
	-5.97%
	89%

	1. Doanh thu phòng
	     17,300,000 
	     15,698,334 
	62.42%
	     16,700,304 
	62.44%
	     (1,001,970)
	-6.00%
	91%

	2. Doanh thu ăn uống
	       5,940,000 
	       4,616,117 
	18.35%
	       5,269,904 
	19.70%
	        (653,787)
	-12.41%
	78%

	3. Doanh thu khác
	       3,760,000 
	       3,745,119 
	14.89%
	       3,601,565 
	13.47%
	          143,554 
	3.99%
	100%

	4. Doanh thu PPV
	       1,200,000 
	       1,090,881 
	4.34%
	       1,175,521 
	4.39%
	          (84,640)
	-7.20%
	91%


( Kinh doanh phòng nghỉ: là nguồn thu chính của khách sạn chiếm 62,42% trên tổng doanh thu. 
· Khách sạn có 93 phòng ngủ, năm 2012 Khách sạn bán được 22.606 ngày phòng đạt công suất 65,89% thấp hơn so với năm 2011 là 4% công suất tương đương giảm 1.560 ngày phòng.
· Giá phòng bình quân đạt 729.094 đồng/ngày phòng (chưa có phí + thuế + ăn sáng) tăng 5% so với năm 2011. Tuy nhiên nếu tính theo giá USD thì giá phòng bình quân năm 2012 là 35 USD (chưa bao gồm phí và thuế) cao hơn năm 2011 là 2 USD/ngày phòng. So với các khách sạn trong vị trí trung tâm, giá phòng của Khách sạn là rất thấp.
· Năm 2012 khách sạn đón được 14.662 lượt khách giảm 38% so với năm 2011 (tương đương 8.926 lượt khách). Tuy nhiên độ dài lưu trú bình quân khách tăng lên 2,24 ngày (năm 2011 là: 1,57 ngày).
· Từ những yếu tố trên doanh thu phòng năm 2012 chỉ đạt 15 tỷ 698 triệu đồng giảm 6%  (# 1 tỷ đồng) so với năm 2011 và bằng 91% kế hoạch.

( Kinh doanh ăn uống: chủ yếu từ hoạt động ẩm thực của Nhà hàng lầu 9 phục vụ ăn sáng, buffet trưa và một số tiệc hội nghị. Doanh thu ăn uống năm 2012 chỉ đạt 4 tỷ 616 triệu đồng giảm 12,41% (#-653 triệu đồng) so với cùng kỳ năm trước và đạt 78% kế họach. 

( Kinh doanh dịch vụ khác: là họat động của các dịch vụ Karaoke, cho thuê mặt bằng, điện thoại, lữ hành, giặt ủi, vận chuyển … Doanh thu đạt 3tỷ 745 triệu đồng tăng 3,99% so với năm 2011 do năm 2012 khách sạn cho thuê bổ sung thêm 20m2 mở rộng khu vực bếp.
3 - Phân tích chi phí hoạt động kinh doanh chính:











Đvt: 1.000 đồng
	Chỉ tiêu
	NĂM 2012
	NĂM 2011
	So sánh 2012/2011

	
	Số tiền
	%
	Số tiền
	
	Số tiền
	%

	Doanh thu KD
	25.150.451
	100%
	26,747,294
	100%
	-1.596.844
	-5,97%

	Tổng Chi phí
	16.916.402
	67%
	16.161.908
	60%
	754.494
	4,67%

	1. CHI PHÍ NVL
	 2.122.738 
	8%
	 2.246.983 
	8%
	-124.245
	-5,53%

	2. CHI PHÍ NHÂN CÔNG
	 6.198.150 
	25%
	 6.891.773 
	26%
	-693.623
	-10,06%

	3. CHI PHÍ KHÁC
	8.595.514
	34%
	7.023.152
	26%
	1.572.362
	22,39%

	     a. Chi phí trực tiếp
	 2.648.542 
	11%
	 2.211.993 
	8%
	436.549
	19,74%

	     b. Chi phí chung
	 2.448.426 
	10%
	 2.449.108 
	9%
	-682
	-0,03%

	     c. Chi phí cố định
	 3.498.546 
	14%
	 2.362.051 
	9%
	1.136.495
	48,11%

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 



Nhìn chung Khách sạn đang trong giai đoạn chuẩn bị sửa chữa nên chi phí đầu tư, mua sắm mới là không nhiều chỉ đầu tư mua sắm những vật dụng mang tính cấp bách. Tổng chi phí năm 2012 của Khách sạn là 16 tỷ 916 triệu đồng chiếm tỷ lệ 67% trên doanh thu, trong đó chi phí nguyên vật liệu chiếm tỷ lệ 8%, chi phí nhân công chiếm tỷ lệ 25%, chi phí khác chiếm tỷ trọng 34%. 

3.1 - Chi phí nguyên vật liệu: là chi phí tiêu hao nguyên vật liệu hàng ăn uống & dịch vụ khác. Chi phí tiêu hao nguyên vật liệu ăn uống trong năm 2012 là 2 tỷ 122 triệu đồng giảm 14,89% so với năm 2011 tuyệt đối giảm 371 triệu đồng. Chi phí giảm vì doanh thu ăn uống giảm 12,41% (-653 triệu đồng).

- Tỉ lệ tiêu hao hàng ăn uống là 50% bằng so với mức thực hiện năm 2011.
3.2 - Chi phí nhân công: Thực hiện theo Nghị Quyết HĐQT, Công ty đã trích lương theo tỷ lệ 20% trên doanh thu. Tổng qũy lương đã trích 4 tỷ 811 triệu đồng thấp hơn so với năm 2011 là 13% (#729 triệu )
	Chỉ tiêu
	Năm 2012
	NĂM 2011
	TĂNG/GIẢM
	%

	1.Số lao động bình quân 
	72
	75
	                     (3)
	-4%

	2.Định mức luơng khóan / Doanh thu
	20%
	20%
	 
	0%

	3.Doanh thu không PPV (1,000 đồng)
	        24.059.569 
	        25.571.773 
	        (1.512.204)
	-6%

	4. Quỹ lương được trích (1,000 đồng)
	          4.811.914 
	5.541.281
	           (729.367)
	-13%

	5. Quỹ lương đã trích trích  (1,000 đồng)
	          4.811.914 
	5.541.281
	           (729.367)
	-13%

	6. Chênh lệch
	                      -    
	                      -    
	 
	 

	7. Tổng thu nhập  (1,000 đồng)
	          6.379.635 
	7.183.457
	           (803.822)
	-11%

	        trong đó chi từ lương (*)
	         5.157.836 
	5.736.403
	           (578.567)
	-10%

	8. Thu nhập bình quân (đ/người/tháng)
	          7.383.837 
	7.981.620
	           (597.783)
	-7%

	9. Lương binh quân (đ/người/tháng)
	          5.969.718 
	          6.373.781 
	           (404.063)
	-6%

	10. Năng suất lao động đ/người/tháng
	        29.109.318 
	        29.222.088 
	           (112.770)
	0%


(*) Năm 2012 sử dụng qũy lương còn lại năm 2011 chưa chi nên số chi cao hơn số trích.
Năng suất lao động 29 triệu đồng/người/tháng là thấp so với các khách sạn trong hệ thống Saigontourist. Thu nhập bình quân / người / tháng đạt 7.383.837 đồng giảm 7% so với năm 2011.

· Đến 31/3/2013 tổng số lao động làm việc tại Khách sạn là 64 người trong đó:
	-
	Hợp đồng không thời hạn
	38
	người

	-
	Hợp đồng xác định có thời hạn
	25
	người

	
	· Đến 5/1/2013
	1
	người

	
	· Đến 31/3/2013
	9
	người

	
	· Đến 30/4/2013
	4
	người

	
	· Đến 30/6/2013
	6
	người

	
	· Đến 30/9/2013
	1
	người

	
	· Đến 31/10/2013
	1
	người

	
	· Đến 31/11/2013
	3
	người

	-
	Hợp đồng thời vụ
	1
	người



3.3 - Chi phí trực tiếp:

	
	
	
	
	
	Ñôn vò tính : 1.000 ñoàng 

	Chỉ tiêu
	NĂM 2012
	NĂM 2011
	So sánh 2012/2011

	
	Số tiền
	%
	Số tiền
	
	Số tiền
	%

	Doanh thu KD
	25,150,451
	100%
	26,299,879
	100%
	-1,149,429
	-4.37%

	Chi phí trực tiếp
	2.648.542
	11%
	2.211.993
	8%
	436.549
	19,74%

	+Hoa hồng
	 172.874 
	0,69%
	 102.015 
	0,39%
	70.859
	69,46%

	+Vận chuyển
	 46.300 
	0,18%
	 62.730 
	0,24%
	-16.430
	-26,19%

	+Vệ sinh
	 609.565 
	2,42%
	 667.226 
	2,54%
	-57.661
	-8,64%

	+Chăn, màn drap, gối
	 280.562 
	1,12%
	 174.029 
	0,66%
	106.533
	61,22%

	+Trái cây, hoa
	 62.333 
	0,25%
	 51.059 
	0,19%
	11.274
	22,08%

	+Trang phục
	 15.489 
	0,06%
	 75.856 
	0,29%
	-60.367
	-79,58%

	+Công cụ lao động
	 790.342 
	3,14%
	 245.642 
	0,93%
	544.700
	221,75%

	+Nhiên liệu
	 20.507 
	0,08%
	 76.576 
	0,29%
	-56.069
	-73,22%

	+Nhạc
	 4.000 
	0,02%
	 3.180 
	0,01%
	820
	25,79%

	+Văn phòng phẩm
	 63.429 
	0,25%
	 88.934 
	0,34%
	-25.505
	-28,68%

	+Lệ phí tham quan+giao thông
	 64.892 
	0,26%
	 72.313 
	0,27%
	-7.421
	-10,26%

	+Sửa chữa nhỏ
	 162.429 
	0,65%
	 217.264 
	0,83%
	-54.835
	-25,24%

	+Chi phí khác
	 355.820 
	1,41%
	 375.169 
	1,43%
	-19.349
	-5,16%



Chi phí trực tiếp chiếm tỷ trọng 11% trên doanh thu tăng 19,74% (+436 triệu đồng) so với năm 2011. Chi phí tăng chủ yếu từ công cụ dụng cụ mua năm 2011 xuất dùng và phân bổ 50% giá trị tài sản của Khu Massage sau khi tòa xử Công ty bồi hoàn lại cho đối tác giá trị còn lại của tài sản gắn liền với nhà cửa vật kiến trúc với số tiền là: 914 triệu đồng. (năm 2012 phân bổ 50%: 457 triệu và năm 2013 phân bổ 457 triệu).
3.4 - Chi phí chung: 
	
	
	
	
	
	Đvt: 1.000 đồng 

	Chỉ tiêu
	NĂM 2012
	NĂM 2011
	So sánh 2012/2011

	
	Số tiền
	%
	Số tiền
	
	Số tiền
	%

	Doanh thu KD
	25.150.451
	100%
	26.747.294
	100%
	-1.596.844
	-5,97%

	Chi phí chung
	2.448.426
	10%
	2.449.108
	9%
	-112.386
	-4,59%

	+Điện
	 1.317.583 
	5,24%
	 1.372.574 
	5,13%
	-54.991
	-4,01%

	+Nước
	 281.171 
	1,12%
	 260.986 
	0,98%
	20.185
	7,73%

	+Fax, Điện thoại
	 139.096 
	0,55%
	 149.093 
	0,56%
	-9.997
	-6,71%

	+ Công tác phí
	 36.899 
	0,15%
	 19.466 
	0,07%
	17.433
	89,56%

	+Đào tạo (*)
	 -88.852 
	-0,35%
	 36.655 
	0,14%
	-125.507
	-342,40%

	+Tuyên truyền quảng cáo
	 12.072 
	0,05%
	 100.559 
	0,38%
	-88.487
	-88,00%

	+Tiếp khách
	 58.731 
	0,23%
	 22.983 
	0,09%
	35.748
	155,54%

	+Thủ tục phí
	 79.516 
	0,32%
	 47.030 
	0,18%
	32.486
	69,08%

	+Trợ cấp thôi việc
	 175.369 
	0,70%
	 115.625 
	0,43%
	59.744
	51,67%

	+Kiểm tóan
	 51.000 
	0,20%
	 50.000 
	0,19%
	1.000
	2,00%

	+Chi phí khác
	 385.841 
	1,53%
	 274.137 
	1,02%
	111.704
	40,75%

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 



(*) Chi phí âm do năm 2012 thu hồi tiền bồi hoàn chi phí đào tạo của nhân viên nghỉ việc.


Chi phí chung chiếm tỷ trọng 10% trên doanh thu giảm 4,59% (-112 triệu đồng) so với năm 2011 chủ yếu từ chi phí điện (-4,01%), chi phí đào tạo (-342,40%).
3.5 - Chi phí cố định: 

	
	
	
	
	
	Đvt: 1.000 đồng

	Chỉ tiêu
	NĂM 2012
	NĂM 2011
	So sánh 2012/2011

	
	Số tiền
	%
	Số tiền
	Số tiền
	%
	Số tiền

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Doanh thu KD
	25.150.451
	100%
	26.747.294
	100%
	-1.596.844
	-5,97%

	Chi phí cố định
	3.498.546
	14%
	2.362.051
	9%
	1.136.495
	48,11%

	+Thuế đất
	 1.583.285 
	6,30%
	 167.328 
	0,63%
	1.415.957
	846,22%

	+Thuế môn bài
	 3.000 
	0,01%
	 3.000 
	0,01%
	0
	0,00%

	+ Khấu hao TSCĐ
	 1.912.261 
	7,60%
	 2.187.187 
	8,18%
	-274.926
	-12,57%

	+Bảo hiểm hỏa họan,xe
	 -   
	 
	 4.536 
	0,02%
	-4.536
	-100,00%

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 



Nằm trong nhóm chi phí này chủ yếu là chi phí tiền thuê đất và chi phí khấu hao. 

- Tiền thuê đất phải nộp một năm hiện nay là: 3 tỷ 166 triệu đồng. Năm 2012 Nhà nước có chính sách miễn giảm 50% tiền thuê đất nên số phải nộp chỉ còn: 1 tỷ 583 triệu.
- Khấu hao năm 2012 là: 1 tỷ 912 triệu giảm 368 triệu so với năm 2011 do giá trị tài sản giảm dần.
4. Lợi nhuận:

Năm 2012, Công ty được giảm 30% số thuế thu nhập doanh nghiệp phải nộp do đó lãi kinh doanh như sau:
Đvt: 1.000 đồng

	Chỉ tiêu
	Năm 2012
	Năm 2011
	So sánh 2012/2011

	
	
	
	Tuyệt đối
	%

	 
	 
	 
	 
	 

	Lãi trước thuế
	12,210,410
	12,697,351
	-486,941
	-3.83%

	Thuế TNDN phải nộp
	2,396,372
	2,195,823
	200,549
	9.13%

	       '++ Thuế TNDN 25%
	3,078,298
	3,136,890
	-58,592
	-1.87%

	       '++ Thuế TNDN được giảm 
	681,926
	941,067
	-259,141
	-27.54%

	Lãi sau thuế
	9,814,038
	10,501,528
	-687,490
	-6.55%

	       '++ Lãi kinh doanh
	8,232,135
	8,595,044
	-362,909
	-4.22%

	       '++ Thuế TNDN được giảm
	681,926
	941,067
	-259,141
	-27.54%

	       '++ Lãi PPV
	899,977
	965,417
	-65,440
	-6.78%

	Số lượng CP
	1,766,300
	1,766,300
	0
	0.00%

	EPS (đvt: đồng)
	5,047
	5,399
	-352
	-6.52%

	 
	 
	 
	 
	 


Lãi trước thuế là 12 tỷ 210 triệu đồng chiếm tỷ lệ 57,73% trên doanh thu. Thuế TNDN phải nộp là 2 tỷ 396 triệu đồng và lãi sau thuế 9 tỷ 814 triệu đồng.

Như đã phân tích ở trên năm 2012 tiền thuê đất được giảm 50% (#1 tỷ 583 triệu) do đó làm cho lợi nhuận trước thuế tăng thêm 1 tỷ 583 triệu. Bỏ qua yếu tố này thì lợi nhuận năm 2012 thực tế là: 10 tỷ 627 triệu đồng (12 tỷ 210 triệu – 1 tỷ 583 triệu) thì cũng không hoàn thành kế hoạch HĐQT giao: 11 tỷ 100 triệu.

Lãi cơ bản trên mỗi cổ phiếu là: 5.047 đồng/cổ phiếu (có tính cả tiền thuế Thu nhập doanh nghiệp được miễn giảm) giảm 352 đồng/cổ phiếu so với năm 2011. Theo Nghị quyết Đại hội đồng cổ đông năm 2012 Công ty thực hiện chia cổ tức 10% trên vốn điều lệ.
B – Kiểm sóat báo cáo tài chính:

Báo cáo tài chính của đơn vị đến 31/12/2012 đã được Công ty TNHH Dịch Vụ Kiểm toán UHY thực hiện.
Đvt: 1.000 đồng

	CHỈ TIÊU
	 SỐ CUỐI NĂM 
	 SỐ ĐẦU NĂM 
	Chênh lệch

	
	
	
	 Tuyệt đối 
	%

	TÀI SẢN
	 
	 

	I . TÀI SẢN NGẮN HẠN
	       34,642,293 
	       34,036,076 
	         606,218 
	1.78%

	 1 . Tiền và tương đương tiền
	       31,829,016 
	       25,422,584 
	       6,406,432 
	25.20%

	 2 . Các khỏan đầu tư tài chính ngắn hạn
	             77,938 
	         3,037,500 
	      (2,959,562)
	-97.43%

	 3 . Các khoản phải thu
	         2,246,721 
	         4,845,529 
	      (2,598,807)
	-53.63%

	    - Phải thu khách hàng 
	        1,594,316 
	        1,976,422 
	       (382,106)
	-19.33%

	    - Trả trước người bán 
	            93,788 
	        2,334,496 
	     (2,240,708)
	-95.98%

	    - Phải thu khác 
	        1,264,007 
	        1,239,999 
	          24,008 
	1.94%

	    - Dự phòng các khỏan phải thu khó đòi 
	          (705,388)
	          (705,388)
	                 -   
	0.00%

	 4 . Hàng tồn kho
	           357,948 
	           648,961 
	        (291,013)
	-44.84%

	 5 . TS ngắn hạn khác
	           130,670 
	             81,502 
	           49,168 
	 

	II . TÀI SẢN DÀI HẠN
	       13,852,230 
	       11,608,432 
	      2,243,798 
	19.33%

	 1 . Tài sản cố định
	         6,156,556 
	         7,527,659 
	      (1,371,103)
	-18.21%

	    - Nguyên giá 
	       33,390,645 
	       33,276,893 
	         113,752 
	0.34%

	    - Hao mòn 
	      (27,234,088)
	      (25,749,234)
	      (1,484,854)
	5.77%

	 CP xây dựng cơ bản dở dang 
	         2,623,463 
	           454,062 
	       2,169,401 
	477.78%

	 2 . Các khỏan đầu tư tài chính dài hạn
	         4,104,045 
	         3,189,615 
	         914,430 
	28.67%

	 3 . Tài sản dài hạn khác
	           968,165 
	           437,096 
	         531,069 
	121.50%

	CỘNG
	       48,494,523 
	       45,644,508 
	      2,850,016 
	6.24%

	NGUỒN VỐN
	                 -   
	 

	 I . NỢ PHẢI TRẢ 
	        2,665,469 
	        4,016,051 
	     (1,284,305)
	-31.98%

	  1. Nợ ngắn hạn 
	         2,305,469 
	         3,641,147 
	      (1,269,401)
	-34.86%

	    - Phải trả người bán 
	           207,852 
	           274,129 
	          (66,277)
	-24.18%

	    - Người mua trả tiền trước 
	                 193 
	             19,087 
	          (18,894)
	-98.99%

	    - Thuế, các khoản phải nộp NN 
	           197,908 
	         2,400,141 
	      (2,202,233)
	-91.75%

	    - Phải trả người lao động 
	           212,193 
	           514,924 
	        (302,731)
	-58.79%

	    - Chi phí phải trả 
	         1,467,257 
	 
	       1,467,257 
	 

	    - Phải trả, phải nộp khác 
	           165,761 
	           416,838 
	        (251,077)
	-60.23%

	    - Quỹ khen thưởng phúc lợi 
	             54,306 
	             16,028 
	           38,278 
	238.82%

	  2. Nợ dài hạn 
	           360,000 
	           374,904 
	          (14,904)
	-3.98%

	 II . VỐN CHỦ SỞ HỮU 
	       45,829,054 
	       41,628,457 
	      4,200,597 
	10.09%

	 1 . Vốn đầu tư của chủ sở hữu 
	       17,662,970 
	       17,662,970 
	                 -   
	0.00%

	 2 . Vốn khác chủ sở hữu 
	         1,868,175 
	         1,868,175 
	                 -   
	0.00%

	 3 . Quĩ dự đầu tư phát triển 
	         1,537,067 
	         1,537,067 
	                 -   
	0.00%

	 4 . Quĩ dự phòng tài chính 
	         1,766,297 
	         1,766,297 
	                 -   
	0.00%

	 5 . Lợi nhuận chưa phân phối 
	       22,994,545 
	       18,793,948 
	       4,200,597 
	22.35%

	 CỘNG 
	       48,494,523 
	       45,644,508 
	      2,850,015 
	6.24%


Tổng tài sản & nguồn vốn của Công ty đến 31/12/2012 là: 48 tỷ 494 triệu đồng tăng 6,24% (+2 tỷ 850 triệu đồng) so với đầu năm.
· Giá trị sổ sách của Công ty đến 31/12/2012 là 25.946 đồng/CP cao hơn so với năm 2011 là 2.378 đồng/CP.

· Giá thị trường tại ngày cuối năm là: 67.000 đồng/cổ phiếu. Hệ số P/E tại ngày 31/12/2012 là: 13,27 lần cao hơn so với năm 2011 là: 1,55 lần.


1- Nhận xét về tài sản: 

- Tài sản ngắn hạn đến 31/12/2012 của Công ty là 34 tỷ 642 triệu đồng chiếm tỷ trọng 71,44% trên Tổng Tài sản và tăng 1,78% (+ 606 triệu đồng) so với năm 2011. Tài sản ngắn hạn tăng chủ yếu từ nguồn khấu hao và lợi nhuận để lại được Công ty gửi ngân hàng. Tính đến 31/12/2012 Công ty đang có 31 tỷ 716 triệu đồng gửi tại ngân hàng.
· Các khoản phải thu là 2 tỷ 246 triệu đồng giảm 2 tỷ 598 triệu đồng trong đó:
· Phải thu khách hàng đến 31/12/2012 là 1 tỷ 594 triệu đồng giảm 382 triệu đồng so với cuối năm 2011. Trong năm Công ty đã phát hiện và xử lý khoản sai lệch công nợ với số tiền 422 triệu đồng, đến 31/12/2012 đã được thu hồi 100%. Số ngày thu nợ bình quân của khoản phải thu khách hàng là: 23 ngày.
· Trả trước cho người bán 93 triệu đồng chủ yếu là khỏan tiền ứng trước cho nhà thầu thực hiện công tác thiết kế, thẩm định, kiểm định việc sửa chữa cải tạo khách sạn và hệ thống xử lý nước thải.

· Phải thu khác: 1 tỷ 264  triệu đồng là khỏan phải thu của:

· Ông Lê Thành Chơn tiền bồi hòan gây thiệt hại Xí Nghiệp Giặt: 657 triệu đồng. Khỏan phải thu này Công ty đã thực hiện trích lập 100% dự phòng nợ phải thu khó đòi. 
· Phải thu thuế của Ông Lâm Chí Khâm 47,9 triệu đồng đây là khoản nợ khó đòi cũng đã được công ty trích lập dự phòng 100%.

· Thu lãi tiền gửi theo hợp đồng tiền gửi có kỳ hạn là: 320 triệu đồng.

· Tạm ứng 10% cổ tức năm 2012 của Trường Đại học Hoa Sen: 234 triệu.
· Hàng tồn kho đến 31/12/2012 là 357 triệu đồng giảm 291 triệu đồng so với đầu năm vì năm 2012 Công ty đã xuất dùng một số công cụ, dụng cụ mua năm 2011 phục vụ cho kinh doanh.
- Tài sản dài hạn đến 31/12/2012 của Công ty là 13 tỷ 852 triệu đồng chiếm tỷ lệ 28,56% trên tổng tài sản.
Tài sản cố định đến 31/12/2012:

· Nguyên giá:


33 tỷ 390 triệu đồng
· Giá trị còn lại:

  6 tỷ 156 triệu đồng
· % giá trị còn lại:


18,44 %

· Tình hình đầu tư chứng khoán đến 31/12/2012: 
	Tên cổ phiếu
	Số lượng
cổ phiếu
	Giá trị 
đầu tư
	Giá mua bình quân
	Giá thị trường đến 31/12/2012
	Lập dự phòng 2011
	Hoàn lập dự phòng 2012
	Dự phòng đến 31/12/2012

	
	
	
	(đồng/cp)
	(đồng/cp)
	 
	 
	 

	I – Cổ phiếu ngắn hạn:
	 
	136.595.000
	 
	 
	99.095.000
	40.437.960
	58.657.040

	1 – Cty Cp XNK Khánh Hội
	3.240
	65.446.000
	     20.199 
	13.280
	38.554.000
	16.135.200
	22.418.800 

	2 – Cty Cp Gạch men Thanh Thanh
	1.450
	42.690.000
	     29.441 
	5.300
	38.920.000
	3.915.000
	35.005.000 

	3 – Cty Cp Bao bì Dầu thực vật
	1.052
	28.459.000
	     27.052 
	25.880
	21.621.000
	20.387.760
	  1.233.240 

	II – Cổ phiếu dài hạn:
	 
	4.154.900.000
	 
	 
	965.284.800
	914.429.600
	50.855.200

	1 – Ngân hàng CP Phương Đông
	326.672
	2.794.900.000
	       8.556 
	8.400
	965.536.800
	914.681.600
	50.855.200 

	2 – Trường ĐH Hoa Sen
	195.400
	1.360.000.000
	       6.960 
	10.000
	 
	 
	 



(*) Ghi chú: Cổ phiếu của Trường ĐH Hoa Sen chưa giao dịch trên thị trường.

Các danh mục trên Đại hội cổ đông, Hội đồng quản trị đã có Nghị quyết chấp thuận cho Công ty thoái vốn, tuy nhiên tình hình thị trường chứng khoán Việt Nam chưa được khởi sắc do vậy Công ty đang chờ thời điểm thích hợp để thoái vốn các danh mục đầu tư trên theo nguyên tắc bảo toàn vốn. 

Tính đến 31/12/2012 Công ty đã trích lập dự phòng cho nhóm cổ phiếu ngắn hạn là 58 triệu đồng. Cổ phiếu dài hạn trích lập dự phòng là 50 triệu đồng. So với cuối năm 2011 năm 2012 Công ty đã hoàn nhập dự phòng cho các khoản đầu tư tài chính này được 955 triệu đồng. 
2- Nhận xét về nguồn vốn: 
- Nợ phải trả: đến 31/12/2012 là 2 tỷ 665 triệu đồng chiếm tỷ lệ 5,5% trên tổng nguồn vốn, so với năm 2011 nợ phải trả giảm 31,98% (# 1 tỷ 284 triệu). Do năm 2011 được Nhà nước cho chậm nộp thuế TNDN.
- Vốn chủ sở hữu: đến 31/12/2012 là 45 tỷ 829 triệu đồng chiếm tỷ trọng 94,5% trên tổng nguồn vốn. Vốn chủ sở hữu tăng chủ yếu là khỏan lợi nhuận năm 2011 để lại và lợi nhuận năm 2012 chưa phân phối.
3- Công tác thực hiện cải tạo sửa chữa khách sạn:

Dự án cải tạo sửa chữa Khách sạn được Đại hội cổ đông thường niên năm 2011 thông qua với tổng mức đầu tư là: 68,3 tỷ đồng. Đến nay các thủ tục về xây dựng đã hoàn tất được các Sở, Ban, Ngành cấp phép:

· Sở Tài nguyên & môi trường cấp sổ đỏ ngày 30/10/2012 có thời hạn sử dụng đất đến ngày 15/01/2047;

· Sở Xây dựng cấp phép sửa chữa, cải tạo công trình số 39/GPSC ngày 13/3/2013 cho phép thực hiện trong thời hạn 12 tháng kể từ ngày cấp. 
Tổng số tiền đã chi cho công tác: khảo sát, thiết kế, thẩm định, tư vấn và thi công phòng mẫu … đến 31/12/2012 là: 2 tỷ 623 triệu.
C – Kiểm sóat tuân thủ:
1. Trong năm 2012 Hội đồng quản trị đã tổ chức 4 kỳ họp với các quyết định như sau:

· Kỳ họp thứ 1 ngày 19/1/2012: Xem xét việc thực hiện kế hoạch kinh doanh năm 2011 và thống nhất chi thưởng vượt kế hoạch 2011 theo Nghị quyết ĐHCD thường niên năm 2011.
· Kỳ họp thứ 2 ngày 16/4/2012: Thông qua báo cáo tài chính năm 2011 trình Đại hội cổ đông phân phối lợi nhuận 2011; Phê duyệt kế hoạch 2012. 

· Kỳ họp thứ 3 ngày ngày 29/7/2012: Ban Giám đốc báo cáo tình hình thực hiện kế hoạch 6 tháng đầu năm 2012 và tiến độ thực hiện các thủ tục về xây dựng.
· Kỳ họp thứ 4 ngày 27/12/2012 biên bản số 18 & Nghị quyết số 19. Nội dung: 

· Thông qua kết qủa kinh doanh 11 tháng đầu năm 2012

· Phê duyệt phương án nhân sự trong thời gian sửa chữa;

· Các vấn đề về nhân sự HĐQT và Ban điều hành;

· Xử lý sai lệch số dư công nợ.
· Kỳ họp thứ 5 ngày 27/12/2012 biên bản số 20 và nghị quyết số 21. Nội dung: Công tác tổ chức – nhân sự công ty:

· Hội đồng quản trị thống nhất 100% đề nghị số lượng thành viên Hội đồng quản trị trong nhiệm kỳ mới là 5 người, cơ cấu sẽ thông qua Đại hội cổ đông quyết định và bầu Hội đồng quản trị mới theo điều lệ.
· Hội đồng quản trị thống nhất 100% không tái bổ nhiệm lại Giám đốc.

2. Tình hình thực hiện Nghị quyết ĐHCĐ và HĐQT:

2.1. Công ty Đã thực hiện chia cổ tức năm 2011 trong năm 2012 ở mức 20%.

2.2. Kiểm toán báo cáo tài chính 6 tháng và cả năm 2012 theo qui định của UBCK cho các công ty đã giao dịch trên sàn.

2.3. Tiến hành công tác chọn lựa nhà thầu, ký kết hợp đồng thực hiện sửa chữa khách sạn.

2.4. Xử lý thu hồi khoản sai lệch số liệu công nợ 422 triệu.
2.5. Giải quyết tranh chấp hợp đồng Massage và bồi hoàn số tiền 914 triệu cho đối tác.
NHẬN XÉT & KIẾN NGHỊ:

1. Đối với 2 khoản nợ khó đòi của Ông Lê Thành Chơn và Ông Lê Chí Khâm đã phát sinh nợ từ lâu. Công ty cũng đã trích lập dự phòng 100% và khó có khả năng thu hồi.  Đề nghị Công ty có hướng xử lý dứt điểm.
2. Đối với các danh mục đầu tư chứng khoán, đề nghị Công ty thực hiện thoái vốn  để thu hồi vốn đầu tư sửa chữa khách sạn.

3. Đề nghị Hội đồng quản trị triển khai các Nghị quyết Hội đồng quản trị đã ban hành.

KẾT LUẬN:

Trên đây là báo cáo của Ban kiểm soát thẩm tra về tình hình hoạt động sản xuất kinh doanh năm 2012 của Công ty. Báo cáo tài chính đã được Công ty TNHH Kiểm toán & Tư vấn UHY thực hiện kiểm toán. Đề nghị Hội đồng quản trị, Đại hội đồng cổ đông thông qua báo cáo tài chính năm 2012 và yêu cầu công ty thực hiện một số kiến nghị nêu trên.
Trân trọng.
                                                   Tp. HCM, ngày 31 tháng 03 năm 2013

TM. BAN KIỂM SOÁT


TRẦN DÕAN ĐỊNH
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